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DECYZJA NR 7/2021
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. I, art.
53 ust. 4, art. 54, art. 56, art.. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz art.104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz.
256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy P4 Sp. z 0.0. z dnia 26.10.2020 r. (data wplywu
do Urzedu 27.10.2020 r.) ztozonego przez Pelnomocnika Panig Patrycj¢ Balcarek,

USTALAM

na rzecz firmy P4 Spolka z o.0. z siedzibg ul. TaSmowa 7 kod 02-677 Warszawa,
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
polegajacego na:

1. Rodzaj inwestycji: Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej P4 nr KIE4418A
wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i zasilaniem energetycznym na dzialce
o nr ewid. 137/1, obre¢b 0005 Lukowa, gmina Checiny.

Inwestycja stanowi dzialanie o znaczeniu lokalnym (gminnym).

1.1.  Charakterystyka inwestycji:
1) Wieza kratowa o wysokosci do 61,95 m n.p.t.,
2) Zespol anten parabolicznych zamontowanych na wiezy (2 anteny):
a) RLI, zawieszona na wysokosci 56,5 m, az.33°,
b) RL2, zawieszona na wysokosci 56,5 m, az.68°.
3) Zespot anten sektorowych zamontowanych na wiezy (9 anten - po 3 osobne anteny
na sektor) na wysokosci 59,0 m n.p.m.;
a) HUAWEI ADU4518Rv06, dla ktérej maksymalna réwnowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 186,02 W i azymucie 20°
o maksymalnym pochyleniu osi wiazki (tilt) 10°, pracujgca w systemie LTE
800 MHz;
b) HUAWEI ADU4518Rv06, dla ktérej maksymalna rownowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 186,02 W i azymucie 140°
o maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10°, pracujgca w systemie LTE
800 MHz:
¢) HUAWEI ADUA4518Rv06, dla ktérej maksymalna réownowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 186,02 W i azymucie 270°,
o maksymalnym pochyleniu osi wiazki (tilt) 10°, pracujaca w systemie LTE
800 MHz;
d) HUAWEI ADU4518Rv06, dla ktérej maksymalna réwnowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 186,02 W i azymucie 20°
0 maksymalnym pochylemu osi- wxazkl (tllt) 10°, pracujaca w systemie LTE
800 MHz; /N\ L e
e) HUAWEI ADU4518]E(__,' 6 dlaf‘,kg()le_] ~maksymalna roOwnowazna moc
promieniowania  izofop W ?ggrqﬁs il 1 6,02 W i azymucie 140°
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o maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10°, pracujaca w systemie LTE

800 MHz;

f) HUAWEI ADU4518Rv06, dla ktérej maksymalna réwnowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 186,02 W i azymucie 270°
o maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10°, pracujaca w systemie LTE
800 MHz;

g) HUAWEI A704517Rv06, dla ktérej maksymalna réwnowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 1012,95 W i azymucie 20°,

0 maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10° pracujagca w systemie
UMTS 900 MHz;
h) HUAWEI A704517Rv06, dla ktorej maksymalna réwnowazna moc

promieniowania izotopowo wynosi 1012,95 W i azymucie 140°
o maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10°, pracujgca w systemie
UMTS 900 MHz;

i) HUAWEI A704517Rv06, dla ktorej maksymalna rownowazna moc
promieniowania izotopowo wynosi 1012,95 W i azymucie 270°,
o maksymalnym pochyleniu osi wigzki (tilt) 10° pracujgca w systemie
UMTS 900 MHz;
4) Urzadzenia zasilajgce, sterujagce i nadawczo-odbiorcze zlokalizowane w szafach
aparaturowych u podstaw wiezy,
5) Instalacja zasilajgca i odgromowa z wewngtrzng linia zasilania.

Warunki szczegélowe i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow szczegélnych w zakresie:

2.1.  Warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

211 Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. ,,h” rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) pod wzgledem rodzaju zabudowy, obiekt
budowlany stanowi zabudowe infrastruktury technicznej (funkcja — ustugi w zakresie
telekomunikacji).

2.1:2; Warunki wynikajgce ze stanu technicznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje przedmiotowej inwestycji:
W poblizu planowanej inwestycji, miejsca dostgpne dla ludnosci oraz miejsca
potencjalnie dostepne dla ludno$ci nie wystgpuja w osi gldéwnej promieniowania anten
sektorowych. Zgodnie z opracowang dokumentacjg techniczna szczegolowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikacjg przedsigwzigeia tj. ,,Kwalifikacji instalacji
radiokomunikacyjnej telefonii komorkowej P4 pod wzgledem oddzialywania na
srodowisko w oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) wraz z obliczeniami poziomu pdt elektromagnetycznych
oraz graficznym modelem obszaru oddzialywania dla stacji bazowej telefonii
komorkowej P4 nr KIE4418A - przedmiotowa inwestycja spetnia wymogi
w/w rozporzadzenia.

_..--.-..__‘_

2) Dla przedmiotowej inwestycji stacji przy, /]¢I01 dla: sgesciu anten sektorowych (azymuty

20°, 140°, 270%) réwnowazng moc
w przedziale 100-500 W — stwierdz np br
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ustalonych warunkéw zabudowy) w odlegtosci do 20 m od $rodka elektrycznego anten
na kierunku giownej osi wigzki promieniowania (pochylenia minimalne - 0"
i maksymalne 10°).

3) Dla przedmlotowej inwestycji stacji przyjeto dla trzech anten sektorowych (azymuty 20°,
140°, 270° ) rOwnowazng moc promieniowania izotropowo zawierajaca si¢ w przedmale
1000-2000 W — stwierdzono brak wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci oraz
brak potencjalnego wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci (brak ustalonych
warunkow zabudowy) w odlegtosci do 70 m od srodka elektrycznego anten na kierunku
glownej osi wigzki promieniowania (pochylenia minimalne — 0” { maksymalne 10%).

2.1.3. Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ nastepujgce warunki:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki drogi publicznej powiatowej 0156T—
min. 214,0 m oraz od granicy dziatki drogi wewnetrznej gminnej (nr ewid. dz. 124) —
min. 15,0 m. Odleglosci mierzone po granicy zachodniej terenu inwestycji (pkt 1-8)
i zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

2) Niniejsze przedsiewzigcie nalezy projektowaé i realizowa¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy, Polskie Normy i zasady wiedzy technicznej dotyczace programu techniczno-
budowlanego.

3) Inwestycje nalezy projektowaé w sposéb bezkolizyjny dla istniejacej zabudowy,
uzbrojenia terenu i zieleni. Do rob6t budowlanych zwiazanych z realizacjg inwestycji dla
ktorych okresla sie niniejsze warunki, mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji ostatecznej
0 pozwoleniu na budowe w trybie okreslonym ustawa Prawo budowlane.

4) Ostateczny sposob zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu do
funkcji obiektu stacji bazowej nalezy zatem ustali¢ w postgpowaniu administracyjnym
zmierzajgcym do udzielenia pozwolenia na budowe przy zalozeniu, ze wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy /w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
do 0,03 (powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 3% powierzchni terenu
inwestycji), za$ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75% powierzchni
dzialki objetej decyzjg.

2.2.  Ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) Przedsigwziecie inwestycyjne objete decyzjg nie jest zaliczone do moggcych znaczaco
oddzialywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (1j. Dz. U. z 2019 r., poz.1839).

2) Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000, Najblizszy obszar Natura 2000

..Ostoja Sobkowsko-Korytnicka” znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od poinocne;
granicy terenu inwestycji.
Jego realizacja nie wymagata uzyskania ,, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach”,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

3) Nieruchomos¢, dla ktorej ustalono warunki zabudowy. usytuowana jest poza zasiggiem
obszarow chronionych prawem W rozumieniu_art. 6 ust. 1 i art. 16 ustawy zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrgd’m Dz z 2020 1., poz. 55 ze zm.).

4) Planowana mwestyqa nie jest pofp.'z fl?.c' l"1,:,‘,:1ereme ktory podlega ochlome plawne|




5) Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewnié ochrone zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie lokalizacji
i terenach przylegtych. W przypadku wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich
wycigcie lub przesadzenie wymagane jest uzyskanie oddzielnego zezwolenia — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6) Sposob postgpowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacja
inwestycji, odpadami (masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp.) — zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 797 ze zm.).

7) Teren inwestycji znajduje si¢ poza gtownymi zbiornikami wod podziemnych.

8) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne w mysl art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (grunty rolne ozn. R VIa kl. bonit.).

2.3.  Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)  obsluga komunikacyjna terenu inwestycji i dojazd do stacji odbywaé si¢ bedzie
istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej nr 0156T poprzez dz. 137/1 na zasadzie przejscia
1 przejazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  zapotrzebowanie na wod¢ — nie dotyczy;

3)  zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)  zaopatrzenie w systemy telekomunikacyjne — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)  odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

6)  zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy;

7)  ogrzewanie — nie dotyczy;

8)  odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na teren wiasnej nieruchomosci;

9)  zewngtrzne oswietlenie terenu nie agresywne dla uzytkownikow terenow sasiednich;

10) odpady state /komunalne/ winny by¢ gromadzone w pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpadkow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregowania,
a nastepnie wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na podstawie zawartych
umdw o $wiadczenie ustug;

11)  ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w terenie inwestycji — nie
dotyczy; pojazdy serwisowe bgda parkowac poza teren inwestycji.

2.4. Wymagania w zakresie ochrony interesow osob trzecich:

Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapewniajgcy ochrong przed:

1) uciazliwo$ciami powodowanymi przez: halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie;

2) zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby;

3) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej;

4) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkow tacznosci;

5) inwestor uzgodni z zainteresowanymi wlascicielami nieruchomosci warunki budowy
w zakresie zwigzanym z ewentualnym zajeciem terenu.

2.,5. Wymagania w zakresie ochrony obicktéw budowlanych na terenach
gorniczych, na terenach narazonych_-na mebezpleczenstwo powodzi oraz
osuwaniem si¢ mas ziemnych: /\\“‘ ‘ Mi,,

1) Nieruchomo$é objeta decyzja znaj je /§( ¢ p%a\i@iqglem ustanowionych terenow

gorniczych, a zatem realizowanyy’ olfn‘"c}g;;3 f}&owlany nie podlega wymogom
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sprecyzowanych w ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(4j. Dz. U. 22020 1., poz. 1064).

3. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe¢ Inwestor powinien dolgczy¢:

1) 3 egzemplarze projektu budowlanego wykonane zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami Prawa budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa Prawie budowlanym;

2) dokument uprawniajgcy do dysponowania terenem na cele budowlane (w przypadku
wspotwlascicieli — pisemna zgodg wszystkich wspotwlascicieli);

3) ostateczna decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Lini¢ rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie znajdujgcej si¢
w zasobach PODGIK w Kielcach w skali 1: 1000, oznaczonych kolorem czarnym —
linig ciggla i cyframi od 1 do 8, stanowigcej zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej

......

UZASADNIENIE

Inwestycja bedgca przedmiotem niniejszej decyzji w sytuacji braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie do art. 4 ust. 2, pkt 1 i art. 59 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Whniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wptynal do Burmistrza
Gminy i Miasta Checiny w dniu 27.10.2020r. od firmy P4 Spoétka z o.0., ul. Tasmowa 7,
02-677 Warszawa, ztozonego przez Pelnomocnika Panig Patrycj¢ Balcarek.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 1990 ze zm.) inwestycja ta stanowi cel publiczny
W rozumieniu ustawy, poniewaz dotyczy obiektow tgcznosci publicznej.

W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja stanowi dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym). Zatem, w mysl art. 51 ust. 1
pkt 2 ww. ustawy, organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Burmistrz Gminy
i Miasta Checiny.

Planowane przedsigwzigcie, przy wskazanych we wniosku parametrach, nie zostalo
wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839). Rozporzadzenie wskazuje w §2 ust. 1 pkt 7, ze do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza si¢ nastgpujace rodzaje przedsigwziec:
~instalacje  radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, z wylgczeniem
radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000
MHz, w ktdrych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej
anfeny Wynosi nie mniej niz: ‘

a) 2000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujq sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m
od srodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

b) 5000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosciznajdujq si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 150 m
od srodka elekirycznego, w:osi glo’u@/};}& éqieniowania tej anteny,

¢) 10 000 W, a miejsca dostgpne dla lidnoscizznaidufd Sie w odleglosci nie wigkszej niz 200 m
od Srodka elektrycznego, w osi gt N,/'Q‘ 'T_':. ‘*JO Seniowania tej anteny,

d) 20 000 W — przy czym réwnov (‘x L (xs‘é\?mﬁ wang izotropowo wyznacza si¢ dla
pojedynczej anteny takze w przypg ; >
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znajduje  sie  realizowana lub zrealizowana inna instalacja  radiokomunikacyjna,
radionawigacyjna lub radiolokacyjna;”

Ponadto, §3 ust. 1 pkt 8 rozporzadzenia wskazuje, ze do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko =zalicza sie nastepujace rodzaje
przedsigwzigc:

. instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w §

2 ust. 1 pkt 7, z wylgczeniem radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne

o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych réwnowazna moc

promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:

a) 15 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujq si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 5 m od
srodka elekirycznego, w osi gléwnej wiqzki promieniowania tej anteny,

b) 100 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujq si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od
srodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

¢) 300 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujq si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 40 m od
srodka elekirycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

d) 1000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odleglosci nie wiekszej niz 70 m od
srodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

e) 2000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujq si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 150 m
i nie mniejszej niz 100 m od Srodka elektrycznego, w osi gldwnej wigzki promieniowania
tej anfeny,

) 3000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odleglosci nie wigkszej niz 200 m
I nie mniejszej niz 150 m od srodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania
tej anieny,

g) 10000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujq sie w odleglosci nie wigkszej niz 300 m
i nie mniejszej niz 200 m od Srodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania
tej anteny — przy czym rownowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza si¢ dla
pojedynczej anteny takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zakladu Iub obicktu
znajduje  si¢ realizowana Ilub zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna,
radionawigacyjna lub radiolokacyjna;”

Zatem, zgodnie z opracowang dokumentacjg techniczng szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikacjg przedsigwzigcia tj. ,,Kwalifikacji instalacji radiokomunikacyjne;j
telefonii komorkowej P4 pod wzglgdem oddzialywania na $rodowisko w oparciu
0 Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. (. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) wraz
z obliczeniami poziomu poél elektromagnetycznych oraz graficznym modelem obszaru
oddziatywania dla stacji bazowej telefonii komdrkowej P4 nr KIE4418A — przedmiotowa
inwestycja spetnia wymogi w/w rozporzadzenia.

Dla przedmiotowe] inwestycji stacji przyjeto dla szesciu anten sektorowych (azymuty
20°, 140°, 270" réwnowazng moc promieniowania izotropowo zawierajgcg si¢ w przedziale
100-500 W — stwierdzono brak wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci w odlegtosci
do 20 m od srodka elektrycznego anten na kierunku glownej osi wigzki promieniowania
(pochylenia minimalne — 0" i maksymalne10).

Dla przedmiotowej inwestycji stacji przyjeto dla trzech anten sektorowych (azymuty
20°, 140°, 270% réwnowazna moc promieniowania izotropowo zawierajgcg sie w przedziale
1000-2000 W — stwierdzono brak wystgpowania miejsc dostgpnych dla ludnosci w odlegtosci
do 70 m od srodka elektrycznego anten na kierunku glownej osi wigzki promieniowania
(pochylenia minimalne — 0° i maksymalnelOO). B
W poblizu planowanej inwestyciji, miejsca,dg\_j}?iéprié"dla ludnosci nie wystepuja w osi glowne]
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zabudowy i zagospodarowania terenu) dla obszarow w odlegloéci do 70 m od srodka
elektrycznego anten na kierunku glownej osi wigzki promieniowania. W efekcie
przeprowadzonej analizy nie stwierdzono, aby dla przedmiotowych obszaréw byly wydane
decyzje o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz w $wietle ustawy z dnia 3 paZzdziernika
2008 r., o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Whiosek inwestora zawieral niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu przestrzennym.

Stosownie do procedury administracyjnej, strony postgpowania zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w  przedmiotowej sprawie oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, w szczego6lnosci o mozliwosci sktadania wnioskow, zastrzezen i wypowiedzi
co do zebranych dowodéw i materiatbw — zawiadomienie i obwieszczenie z dnia
07.12.2020 r.

W odpowiedzi na powyzsze zawiadomienie/obwieszczenie w dniu 11.12.2020 r. do
tut. Urzedu wplyneto pismo mieszkancéw miejscowosci Lukowa z prosba o podjecie
interwencji w sprawie przedmiotowego wniosku oraz pismo osoby fizycznej — whascicielki
dziatki o numerze ewid. 134, obreb 0005 ELukowa, gmina Chgciny, wyrazajace sprzeciw
wobec planowanej inwestycji oraz wnioskujgce o zwrdcenie sig do Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o dokonanie pomiaréw zgodno$ci dopuszczalnych
pdl elektromagnetycznych planowanych anten.

W toku prowadzonego postgpowania organ przekazal powyzsze pisma do Inwestora —
celem wyjasnienia podniesionych w ww. pismach kwestii oraz odniesienia si¢ do wskazanych
zarzutow. Ponadto, organ wystapil do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
oraz Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska z prosba o zajecie stanowiska
w przedmiotowej sprawie. Odpowiadajac na wystapienie Burmistrza Gmmy i Miasta Checiny
Swigtokrzyski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w pismie z dnia 29.12.2020 r.
obszernie wyjasnil, ze postgpowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest poczatkowym etapem inwestycji oraz wskazal, ze to organ administracji
architektoniczno-budowlanej, na etapie udzielania pozwolenia na budowe, bada rzeczywiste
oddzialywanie stacji bazowej telefonii komérkowej. Ponadto poruszyt tematyke zwigzang
z emisjg pol elektromagnetycznych — przytoczyt obowiazujace przepisy prawne w tej materii.
Na zakonczenie wskazal, ze w dokumentacji dolgczonej przez Inwestora do wniosku nie
zawarto informacji dotyczacej potencjalnej zabudowy dzialek sgsiednich oraz nie odniesiono
si¢ do ewentualnych wydanych warunkow zabudowy.

Prowadzac niniejsze postgpowanie organ, kierujgc si¢ wskazaniami Wojewodzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska, przeanalizowal wydane decyzje ustalajace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore mogtyby mie¢ wplyw na przebieg postepowania.
W wyniku ustalen stwierdzono, ze w obszarze nieruchomosci sasiednich wydano jedng
decyzj¢ o ustaleniu warunkéw zabudowy, na budowe jednorodzinnego budynku
mieszkalnego, na czgsci dzialki o numerze ewid. 138/4, obreb 0005 Lukowa, gmina Checiny,
w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym literami ABCD-A. Obszar objety
ustaleniami przedmiotowej decyzji znajduje sie poza odlegtoscia 70 m od srodka
elektrycznego anten na kierunku glowne igzKi promieniowania,

Pismem z dnia 30.12.2020 fu p}ywq,*do Urzgdu 05.01.2021 r.) do zarzutow

stawianych przez mieszkancow Luko;wﬁ dnj)s{ si¢ rowniez Inwestor (poprzez

petnomocnika). W pismie wskazat, Ze 0 afdt?‘ipr 0 miotowe] stacji bazowej poprzedzona
zostata szczegdtowymi analizami v;@\r fl é?\g&pgo agacji sygnatu. Wyjasnit rowniez, ze
z,, %’




inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na otaczajace Srodowisko, poniewaz

zgodnie z przedlozong dokumentacja, nie kwalifikuje si¢ jako przedsiewziecie mogace

oddzialywa¢ na $rodowisko. Odnosnie zarzutu utraty wartoéci dziatek Inwestor podniost, ze
temat ten wykracza poza zakres niniejszego postepowania i nalezy do wiasciwosci innych
organdw.

Zgodnie z postanowieniami art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostata podjeta po uprzednim
uzyskaniu uzgodnien:

— Dyrektora Powiatowego Zarzadu Drog w Kielcach — uzgodniono na podstawie art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
— uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

— Starosty Powiatu Kieleckiego — postanowienie z dnia 15.12.2020 r. (data wplywu do
Urzedu 17.12.2020 r.), znak: RO-1.673.1062.2020,

— Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego — uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 12.01.2021 r. Burmistrz Gminy i Miasta Checiny zawiadomieniem
i obwieszczeniem poinformowat strony o zebranym materiale dowodowym oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Na okolicznos¢ powyzszego zawiadomienia/obwieszczenia w dniu 12.02.2021 r. do
tut. Urzedu wplyneto pismo osoby fizycznej — whascicielki dzialki o numerze ewid. 136/2
obreb 0005 Lukowa, gmina Checiny, wyrazajgce sprzeciw wobec planowanej inwestycji.

W toku postgpowania zakonczonego niniejsza decyzja dokonano analizy warunkow

1 zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisdéw odrgbnych jak rowniez stanu

faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz z nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dokonujac oceny zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi
ustalono, ze realizacja powyzszej inwestycji nie narusza przepisow ustawowych, a zwlaszcza:

— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 470

Ze zm.);

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze
zm.);
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

z 2015 1., poz. 1422 ze zm.);

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 ze zm.).
— Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé

mogacych znaczgco oddziatywaé nag-§rodewisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).;

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 g%-b‘cﬁfonié 'fﬁbgyrody (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 55

ze zm.); f;\b/g%__ : ,‘

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 I/ ® 0%}1‘ ab)’\,lkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z2020r., poz. 282 ze zm.); \Tf; AN fom
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— Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.);

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

— Ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.

22017 r., poz. 1161 ze zm.).

— Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 6 ze zm.),
— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.

2 2020 r., poz. 65 ze zm.),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 710 ze zm.).
— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 868 ze zm.).

Uwzgledniajgc zatem postanowienia art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1,
stanowigcym, ze nie mozna odmowic¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢gbnymi - co ma miejsce w przedmiotowej
sprawie, Burmistrz Gminy i Miasta Checiny orzeka jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Burmistrz Gminy i Miasta Checiny, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji
o warunkach zabudowy w trybie art. 162 § 1 pkt 1 kodeksu postgpowania administracyjnego,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, na teren objety niniejsza decyzja,

— jezeli przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wejdzie w Zycie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, z ustaleniami ktorego, bgda sprzeczne warunki
okreslone w tej decyzji.

Decyzja niniejsza uprawnia inwestora do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg dla
zamierzenia inwestycyjnego w niej okre$lonego, ale kwestia mozliwosci realizacji tego
zamierzenia bedzie rozstrzygana na etapie zatwierdzania projektu budowlanego i wydawania
pozwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno -
budowlanej.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy zalaczy¢ dokumenty wymagane
przepisami ustawy — Prawo budowlane wraz z wymaganymi opiniami i uzgodnieniami.

W mysl art. 55 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki zabudowy, ustalone w niniejszej decyzji wiaza
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, w tym sensie, ze nie moze on wydac
pozwolenia na budowg w odniesieniu do terenu, ktory nie zostal objety decyzja i nie moze
wykraczaé¢ poza warunki nig okreslone.

Stosownie do postanowien art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), projekt niniejszej decyzji sporzadzit
mgr inz. architekt Karol Skuza, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium RP uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektdéw, inzynierow budowmctwa oraz urbamstow (tj. Dz. U, =z 2013 i,
poz. 932 1 1650) = o ‘

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwoiame do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawezego w Kielcach, Al. IX Wiekow. . Kiele.3, 25-516 Kielce, za posrednictwem
Burmistrza Gminy i Miasta Checiny, w ter R 14 dm od ‘daty jej dorgezenia.
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Zalacznik:
Zafgeznik  graficzny przedstawiajagcy wyznaczenie linii rozgraniczajacych, na mapie

geodezyjnej znajdujacej si¢ w zasobach PODGiK w Kielcach w skali 1: 1000.

Otrzymuja: /za zwr. potw. odbioru /

1. Pani Patrycja Balcarek — Pelnomocnik
2. Strony w sprawie

3. a/a

Do wiadomosci: /za zwr. potw. odbioru /

Marszatek Wojewodztwa Swigtokrzyskiego w Kielcach
al. IX Wiekow Kielc 3

25-516 Kielce
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